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יום העסקה
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חשבון
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מיטב שפיטה

י  "הגשת השגה ע
הנישום

מתן החלטה 
בהשגה

הגשת ערר 
ש המחוזי"לביהמ

פסק דין מחוזי

ערעור לעליון  
בבעיה משפטית

אישור השומה 
העצמית

ימים30

ימים20

חודשים8

ימים30

חודשים8

ימים30

ימים45

-תיקון שומה 

מאישור השומה העצמית או שנים 4
קביעתה לפי מיטב השפיטה



הצהרה



חובת הגשת הצהרה–לחוק 73' סע

מנתעל,רחבהוהיאהנישוםעלמוטלתהדיווחחובת•
.לפרטיההעסקהעלברורהתמונהלמנהללהעניק

פעולהעושה,במקרקעיןזכותמוכר–הצהרהבהגשתהחייבים•
אדםכל,מקרקעיןבאיגודאובמקרקעיןזכותרוכש,מקרקעיןבאיגוד

.בשמםהמחזיק

,פטורהעסקהלרבות,עסקהכל–הצהרההדורשותהעסקאות•
.החוקלפימסאירועשאירעובלבד,המסתשלוםנדחהשבהעסקה

.הפעולה/הרכישה/המכירהמיוםימים30–ההצהרההגשתמועד•
לכל280₪)וקנסותהצמדה,בריביתחיוב–במועדהצהרההגשתאי

.(איחורשבועיים

חובהחלה01.12.2017מיוםהחל–ההצהרההגשתאופן•
רשותאתרבאמצעותמקווןבאופןומסמכיםהצהרהלהגיש

.עצמאיתאו,מייצגד"עוי"עההצהרהאתלהגישניתן.המסים



הפירוט בהצהרה–לחוק 73' סע

סכום,הניכויים,התמורה,העסקהעל,הזכותעל–בהצהרההפרטים•
מסלהנחת/לפטורוזכאות(עצמיתשומה)חישובוודרךהמגיעהמס

.(הפקעה–למשל)

הנישוםאתיראו–מהםחלק/הפרטיםנמסרוולאבמידה–הסנקציה•
לקביעתחשוףיהיהוהוא,לחוק82סעיףלפיהצהרההגישלאכאילו
.השפיטהמיטהלפישומה

הנישוםבידיעתהיולאהחסריםהפרטיםכילמנהליוכח–אםאלא•
.ההצהרהבעת

אתהמפרטנלווהמכתבלהצהרהלהוסיףניתן–פרקטייישום•
ייתכןההצהרההגשתליוםנכוןכיומצייןשהוגשוהנספחים

.הנישוםבידיעתשאינםפרטיםוישנם



הצהרות מיוחדות/הודעות

:מסוימותפעולותעלהודעותמסירתמחייבהחוקלעיתים

69סעיףלפיבנאמנותהכרהלצורך–נאמנותעלהודעה–74סעיף•
.(מהותיתנאילא)לחוק

הקצאהאומסירהכל–מקרקעיןבאיגודפעולהעלהודעה–75סעיף•
חייבתאינההקצאה–חריג)הודעהמחייבתמקרקעיןבאיגודמניותשל

.(החוקהוראותבתנאיעומדתאםשבחבמס

אירועמועדדחייתעלהודעה–(א3)19סעיףעלהודעה–א75סעיף•
ותמורתהבניהזכויותהגדלתשלעתידיבתנאיהמותניתבעסקההמס

.מכךמושפעת

שחדלהודעה–פטורשלתנאילהתקייםשחדלהודעה–76סעיף•
.לחוק51סעיףלפיהמסתשלוםמועדדחייתהמאפשרתנאילהתקיים



סוגי ההצהרות

סוגי  
ההצהרות

7002טופס 

הצהרה על מכירת זכות במקרקעין  
שאינה דירת מגורים מזכה פטורה או 

מכירה מקבלן

ב7000טופס 

הצהרה על מכירת זכות במקרקעין  
שהריווח ממנה נתון לשומת מס 

י  "מכירה ע)לחוק 50' פ ס"הכנסה ע
(קבלן

7000טופס 

הצהרה על מכירת דירת מגורים 
מזכה ומבוקש בגינה פטור ממס 

שבח

.בצירוף המסמכים הנלווים התומכים, באופן מקווןכל ההצהרות יוגשו •

.אישור ההצהרה על ידי הצדדים לעסקה–7009טופס חובה לצרף •



:(26722-09-17ע"ו)מ"בעהשקעותרבץד"פס

מהווה,למנהלשמסרוהודעהמכתבכיטענוהעוררות
:הבאותמהסיבותנדחתהטענתן.73סעיףלפי"הצהרה"

.הנדרשים"העסקהפרטי"כלאתכלללאההודעהמכתב-

לצרכיבורקלהשתמששיש,להצהרהרשמיטופסקיים-
.(ח"מש)הדיווח

ההצהרהטופסאתלהגישהמנהלידיעלנדרשוהעוררות-
מיטבלפישומהלקבועהיהרשאיהמנהל,לכן.כןעשוולא

.(הצהרהבהעדרשומה)לחוק82'סלפי,שפיטתו



שומה



קביעת שומה–78סעיף 

סכוםבדברהודעהלנישוםלשלוחהמנהלעל–(א)78'ס
מיוםימים20בתוך,הצהרתופיעלבוחייבשהנישוםהמס

.ההצהרהמסירת

מהיוםחודשיםשמונהבתוך,רשאיהמנהל–(ב)78'ס
:מאלהאחדלעשות,ההצהרהלושנמסרה

.העצמיתהשומהאתלאשר1.

.(להסכםבהתאםלרבות)שפיטהמיטבלפישומהלקבוע2.

אוביוזמתו–חשבוןטעותבהשנפלהשומהלתקן3.
.הנישוםלבקשת



שומה לפי מיטב שפיטה

'סלפי,השפיטהמיטבלפישומהמוציאהמנהלכאשר•
מרכיביאחדכלאתלקבוערשאיהוא,(2()ב)78

שווי,המכירהיום,הרכישהשווי,הרכישהיום–השומה
.דו"שקלפי–הפטורים,הניכויים,השבחסכום,המכירה

בשלבצורךללא)בהסכםשומהעלגםחלזהסעיף•
.(ההשגה

קבלתלאיהנמקהחובתהמנהלעלחלה',א79'סלפי•
השומהעריכתדרךאתלפרטועליוהנישוםהצהרת

.(סתמיתשומהעלאיסור)

סבירההזדמנותלנישוםלתתהמנהלעל,בנוסף•
.השומהתקבעבטרםטענותיולהשמיע



מסירת השומה לנישום

בענייןחוזקהאשר,סמיבהלכתקבעהעליוןהמשפטבית•
השומהשפקידבכךדילאכי,וייסינקוובענייןנאמן

,בחוקהקבועבמועדשומהלהוצאתבסמכותוהשתמש
.זהזמןפרקתוךלנישוםאותהלשלוחגםעליו,אלא

.מירוןד"פ–מקרקעיןמיסוילצרכיגםמחייבותההלכות•



שומה כשלא נמסרה הצהרה–82' סע

כללפיהצהרהלמנהלמוגשתלאכאשר,הסעיףלשוןלפי•
משלא.הגשתהאתלדרושהוארשאי,73סעיףפיעלהדרוש

.שפיטהמיטבלפישומהלקבועהוארשאי,נענה

שלא,העסקהבתנאימהותישינוישלבמקריםגםחלהסעיף•
.(זליגד"פס)נוספתבהצהרהדווח

נישוםשכאשרהטעםמן,בזמןמוגבלאינוהסעיף•
השומההוצאתאתלהגבילמקוםאין,עסקהעלמלדווחנמנע

85סעיףלפי,שניםארבעשלמצומצמתהתיישנותלתקופת
.(דברתנאותד"פס)לחוק



תיקון שומה–85' סע

דרישתלפיוביןביוזמתובין,שומהלתקןלמנהלמאפשר•
או,עצמיתכשומהשאושרהמהיוםשנים4תוך,הנישום

:הבאיםבמקרים,שפיטהמיטבלפישנקבעהמהיום

.במסהחיובאתלשנותעשויותאשרחדשותעובדותנתגלו1.

.המססכוםאתשמשנהנכונהבלתיהצהרהמסרהנישום2.

.בשומהטעותנתגלתה3.

המנהל,מקרקעיןמיסוימתחוםפליליתעבירהנעשתהכאשר•
תשלוםאוההרשעהמיוםשנהתוםעדהשומהאתלתקןיכול

.המאוחרלפי–שניםארבעאו,הכופר

ויציבותוודאות,סופיותשלעקרונותביןאיזון–בסעיףהרציונל•
.אמתמסהטלתעקרוןלבין

.פעמיםמספרשומהלתקןניתן•



עילות התיקון–85סעיף 

המנהללפניהיושלאבעובדותמדובר–חדשותעובדותגילוי1.
במסלחיובמביאותהיו,לפניווהיוובמידה,השומהבקביעת
.חיובשלבמקרההמססכוםאתמשנותאופטורשלבמקרה

לאפרטיםבמסירתמדובר–נכונהשאינההצהרהמתן2.
ואיפרטיםמדרישתאומההצהרהפרטיםהעלמתאונכונים

.המססכוםעלהשפעהלהםשישמסמכיםהמצאת

,בהצהרההנמסריםבפרטיםבטעותמדובר–בשומהטעות3.
.וכדומההמסבחישובי,העובדותבפרשנות,השומהבעריכת

.התיקוןמבקשעלמוטלהתיקוןעילתלהוכחתהנטל•



המועד לתיקון שומה

.שנים4–החוקפיעלשומהלתיקוןהמועד•

.המקוריתהשומההוצאתממועדנספרתהשנים4תקופת•

–המועדאתלהאריךניתןהאם•
הנישום:(15.09.19-בניתן)(68019-07-18ע"ו)חוגיאפיד"פס

לההקלהבחשבוןלקחתמבלי,עצמיתשומהבמסגרתעסקהעלדיווח
הנישוםפנהשנים7ובחלוףאושרההעצמיתהשומה."נכה"כזכאי

.טעותבהשנתגלתהבטענה,השומהלתיקון
הקבועהמועדהארכת–(בעליוןחכמיוכספיד"לפבדומה),נקבע

אפשרית,לחוק107סעיףבאמצעות,שומהלתיקון85בסעיף
.הראויהבזהירות,המבוקשתהארכהלמתן"מספקתסיבה"בהתקיים

.המנהלי"עהמיוחדותהנסיבותלבחינתחזר–מקרהבאותו

-מיותרבחלוףגםשומהתיקוןלדרושניתן–השבחההיטלניכוי–חריג•
.והבניההתכנוןועדותשלהליכיםהתמשכותשמוכחתבמקרה,שנים4



השגה



השגה–87סעיף 

למנהללהגיש,שומהעלחולקאשרלנישוםמאפשרהסעיף•
.השומההודעתלושנמסרהמהיוםימים30תוך,בכתבהשגה

.חישובוודרךהמססכום,מפורטיםנימוקים–תכלולההשגה•

אך,הסכםלאחרשהוצאהשומהעלגםהשגהלהגישניתן•
.(עליון–אייזנגרד"פ)זאתלהצדיקהנישוםעלהנטל

והמסמכיםטענותיוכלאתבהשגתולכלולהנישוםעל•
.טענותיומבססעליהןוהראיות

:(777/14א"רע)מהעליוןליבוביץעניין•
.להשגהצורפהשלאמומחהד"חוולמחוזישהוגשלעררלצרףביקשו-
הערעורערכאתחריגיםבמצביםרק-נקבע,נדחתההבקשה-

.אמתשומתלהשיגמנתעל,חדשותראיותלקבללנכוןתראה



ההחלטה בהשגה–87סעיף 

בתוךבכתבהמנומקתהחלטתואתלמשיגייתןהמנהל•
ימים30בתוךאו,ההשגהלושנמסרהמהיוםחודשיםשמונה
–שביקשוהפרטיםהמסמכיםכללושהומצאושאישרמהיום

.המאוחרלפי

עדהתקופהאתלהאריך,מיוחדיםמטעמים,רשאיהמנהל•
.שנהלתום

לפישהוצאהשומהעלשהוגשההשגהעלהחלטה,זאתאףעל•
רחבזמןפרקמתןלצורך–חודשים12תוךתינתן,82סעיף
.הצהרההוגשהלאשכן,הדרושאתלבדוקיותר

לפניטענותיולהשמיעסבירההזדמנותלמשיגייתןהמנהל•
.בהשגההחלטתו



המחליטים השגה–א 87סעיף 

להחליטיוכללאהשומהאתשהוציאמיכיקובעהסעיף•
.עליהבהשגה

כדוגמת)בפסיקהשנדונומצביםבשלושהלהבחיןניתן•
:(השקעותנמי,בלולו,באוהאוזד"פסה

–בהחלטהמעורבהיההשומהעורך,אחרבידינידונהההשגה1.
.בהליךפוגמתאינהההתייעצות

שאינומצב–ההחלטהאתנתןאחרו,בהשגהדןהשומהעורך2.
.הטבעייםהצדקבכלליפגיעהלכדיעולהלאאך,רצוי

.בהשגהלהחלטהתוקףאין–בהשגהוהחליטדןהשומהעורך3.
ניתן,התשובהלמתןהקבועההתקופהחלפהלאאם-אבל

.מתאיםגורםבידיחדשהשומהלהוציא



סוגיות בהשגה

מיטבלפיהמנהלשהוציאשומהעלרקלהשיגניתןהאם•
?עצמיתשומהעלגםאו,השפיטה
השגהמגישהואמדועהנישוםמוכיחשבהםקיצונייםבמקרים

לדוןמקוםיהיה,בהסכםשומהעלאוהעצמיתשומתועל
.בהשגתו

בנקודותגםהשומהאתלשנותרשאיהמנהלהאם•
?המקוריתהשומהסכוםואתהנישוםהשיגלאשעליהן

באופןמאפשרלאלחוק87סעיף,הכנסהבמסמההליךבשונה
שירותיסטלהפרשתבעניין.השומהאתלהגדילמפורש

רשאיבהשגההדיוןבעתכי,נקבעבעליוןשניתןמכוניות
לאאםגם,בשומההעוליםאחריםבנושאיםגםלדוןהמנהל

.להגדילהואף,הנישוםעליהםהשיג



ערעור



ערר-88' סע

להגישרשאיבהשגההמנהלמהחלטתמקופחעצמוהרואה•
העררלוועדת,ערר,בהשגהההחלטהמתןמיוםימים30בתוך

.המחוזיהמשפטבביתהיושבת

.בלבדהעררועדתבפנימצויהזהמועדלהאריךהסמכות•

סדרי)שבחמסבתקנותמוסדריםהעררועדתבפניהדיןסדרי•
.הרגיליםהאזרחייםהדיןלסדרידומים–(עררועדתבפנידין

,חבריםושני(הוועדהר"יו)משופטמורכבתהעררוועדת•
.ציבורנציגמהםאחדשלפחות

,רובבדעתלהחלטהלהגיעמצליחאינוהוועדההרכבכאשר•
.המכריעההיאהוועדהר"יושלדעתו



ערר-88' סע

מלבדהמנהלשל"אחרותהחלטות"עלגםעררלהגישניתן•
הקטנה,לחוק107'סלפימועדהארכתאי–כגון,השומה

.וכדומהשומהפתיחת,ערבויות,מקנסותופטור

לרבות,המנהלשבידיסמכותכללהפעילרשאיתהוועדה•
.והקטנתההשומההגדלת

בהליךנטענושלאועובדותראיותבעררלהעלותמקוםאין•
.אמתמסגבייתולשםחריגיםבמקריםמלבד,השומתי

דיןפסקניתןובמקביל,עררמגישהנישוםכאשר,זאתאףעל•
טענותלהעלותלנישוםלאפשרישכינקבע,דומהבסוגיה

חקלאיהעניין)החדשותההלכותעלהמתבססותחדשות
.(לוי.אעניין,מנשהתלמי



ערר-88' סע

."מלאכותיתעסקה"בטענתלמעט,הנישוםעל–ההוכחהנטל•

הלכת)העררלניהולקודםלבקשתמידמומלץ–מסמכיםגילוי•
.(291/99א"רע–ד.נ.ד

.(מ"ומעהכנסהממסלהבדיל)פתוחותבדלתייםמנוהלהערר•

בנושאאחרעררבתיקלעייןלבקשניתןהעררבמסגרת•
המסיםרשותמצדסותרותמשפטיותטענותלהוכחת,דומה

.(שנירותם–25800-02-13ע"ו)

עםהסדריםמשפטיבהליךלגלותמחויבתהמסיםרשות•
.(ניאופרם–34264-01-13ע"ו)דומותבסוגיותאחריםנישומים

אפשראי–הנמנעלחובתפועלתמרכזיעדהבאתאי•
.(יזמות.זד.בי20129-05-15מ"ע)מסחרייםסודותבטענתלהסתתר



ערעור לעליון–90' סע

משפטיתבבעיהלערערניתןהעררוועדתשלהחלטתהעל•
.ההחלטהמתןמיוםימים45תוך,העליוןהמשפטלבית

נידונהעובדתיתלבעיהמשפטיתבעיהביןההבחנה•
עובדתיותשנחשבותשאלותלעיתיםכילראותוניתן,בפסיקה
.שוויקביעתכגון,משפטיותשאלותגםבתוכןמגלמות

,בעררשנקבעהמסתשלוםהואהערעורלהגשתתנאי•
,מוקפאלאהמסחוב,כלומר.ביצועעיכובהתקבלכןאםאלא

.ביצועעיכובניתןאםלמעט,והעררההשגהמהליכיבשונה

–העררלוועדתתחילהלהגישישביצועלעיכובבקשה•
.הדיןפסקאתשנתההדיוניתהערכאה

עלרק,כלומר,העררוועדתשל"החלטתה"עללערערניתן•
.בינייםהחלטותעלולאהסופיתהחלטתה



פגרות



מועדי פגרות בית המשפט

:פגרותשלושקובעות1983–ג"תשמ,(פגרות)ש"בתיה'תק

.(ימים8)בתשרי'כאיוםועדבתשרי'ידמיום–סוכותפגרת1.

.(ימים8)בניסן'כאיוםועדבניסן'ידמיום–פסחפגרת2.

.(ימים47)05.09יוםועד21.07מיום–הקיץפגרת3.

רלוונטיותאינןוהן,משפטבבתילהליכיםמתייחסותאלהפגרות
מועד,דיווחלהגשתמועד–כגון)בדיןהקבועיםאחריםלהליכים
.(וכדומההשגהלהגשת

להגישכדאי–המועדלהאריךדרךאין–לדיווחביחס
.קנסותלגביסיכוןלקחתאו,יותרמאוחרפרטיםולהוסיף

.אורכהלבקש–אחריםלמועדיםביחס



א  "מועדים שנקבעו בתקנות סד
ונופלים בפגרה

.מסלענייניגםרלבנטייםא"סדבתקנותהנקוביםהמועדיםרוב

להגישישבכתבלבקשהתשובהכיקובעותא"סדתקנותלמשלאם,לכן
עלגםיחול,המועדאתומאריכהזובתקופהחלהוהפגרה,יום20תוך

.מסבערעורבכתבבקשה

ש "י ביהמ"מועדים שנקבעו ע
ונופלים בפגרה

,לפגרותרלבנטיותאין,לביצועמסויםמועדקובעהמשפטביתכאשר•
.הפגרהלתחולתהתייחסולאימיםמכסתקבעש"ביהמאםאלא

לפנותמומלץ,החללמועדביחסספקקייםבהםבמקרים•
.הבהרהבבקשתש"לביהמ



מועדים לפתיחת הליך 
הנופלים בפגרה

מ"מעמס שבחמס הכנסה

Xמחוזי

Xעליון

V =הפגרה חלה ודוחה את מועד פתיחת ההליך.
X =הפגרה לא חלה ולא דוחה את מועד פתיחת ההליך.



ערעורי מס שבח

הזכאותעצםאתרקלאקובעלחוק88'סע:עררלוועדתערעור•
–לכךהמועדאתגםאלא,בהשגההחלטהעלהעררלוועדתלערער

עליהאשר,הראשיתבחקיקהשנקבעמועדוזהומאחר,לפיכך.יום30
.א"לתקסד529תקנהזהמועדעלחלהלא,א"סדתקנותמוחלותלא

.העררלהגשתהימיםמניןאתעוצרתלאהפגרה,משכך

לערערהזכאותעצםאתרקלאקובעלחוק90'סע:לעליוןערעור•
.יום45–לכךהמועדאתגםאלא,בהשגההחלטהעלהעררלוועדת
לאעליהאשר,הראשיתבחקיקהשנקבעמועדוזהומאחר,לפיכך

.א"לתקסד529תקנהזהמועדעלחלהלא,א"סדתקנותמוחלות
.לעליוןערעורלהגשתהימיםמניןאתעוצרתלאהפגרה,משכך



:לשאלות ולפרטים נוספים

ד"עו, טלי יהושע

ד"משרד עו' מאיר מזרחי ושות
tali@maslaw.co.il

03-6129797

ף–ו –ס 
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